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CHUNG THU THAM DINH GIA
Kinh giri: Cong ty C6 phian Tu vin Xay dung Pién 1
Thye hién Hop ddng tham dinh s§ 01/2018/HD-TVB01-SBS ngay 30 thang 01 nim 2018, Cong ty TNHH Hang
Kiém toan AASC giri téi Quy Cong ty vé nhitng ndi dung co ban lién quan dén két qua tham dinh gi4 tai san do

Quy Céng ty yéu cau.

1. Khich hang thim dinh gia

Tén t6 chc: Cong ty C6 phan Tu van Xay dung Dién 1

Dia chi try s& chinh: Km9+200 duomg Nguyén Trdi, Phudng Thanh Xudn Nam, Quén
Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi

S6 dién thoai: 024.35.522.917

S6 fax: 024.38.547.291

2. Thong tin vé tai san thim dinh gid
Tai san Tham dinh gid

Gid tri Nha mdy Thuy di¢n Song Bung 5.
Théng tin vé tai san thiam dinh

Xem chi tiét tai Bdo cdo thdm dinh gia kém theo.

3. Thoi diém tham dinh gid
Tai thoi diém 30/06/2018.

4. Muc dich thim dinh gis

Lam co s¢ chao ban dy an Nha may Thuy di¢n Song Bung 5.

5. Cin cir phép ly

- Ludt gia s6 11/2012/QH 13 ngay 20/06/2013 va cac van ban huéng dan.

- Hé¢ théng tiéu chuan thim dinh gid Viét Nam.

- Hop dong thim dinh gia s6 01/2018/HD-TVB01-SB5 ngay 30 thang 01 nam 2018.

6. Co sé thim dinh gia
Gié tri phi thi truong
Ly do: Gia trj tai san tham dinh la gia tri dau tu doi véi nha dau tu theo nhirng muc tiéu dau tu. Gid trj dau tu
1a khai niém cé tinh chu quan lién quan dén nhitng tai san cu thé doi véi mgt nha dau tu riéng biét véi nhitng
muc tiéu hodc ti€u chi dau tu xac dinh, bao gdm cédc yéu td phi thi truong.

7. Gia thiét lién quan dén két qua thim dinh gid

- Nha may Thuy dién Séng Bung 5 van hanh véi dat cong suit thiét ké va san lugng dién binh quéan nhidu nam
14 205,51 triéu kWh. Khong c6 bt ky tré ngai ndo vé mat k¥ thudt va phap 1y anh hudng dén kha ning hoat
dong lién tuc ciia Nha may trong subt doi song kinh té con lai.
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Cin cir Quyét dinh s6 97/QD-DTDL ngay 29/12/2017 ciia Cuc Didu tiét Dién luc vé viéc phé duyét Ké hoach
van hanh thi trudng dién canh tranh (VCGM) nam 2018 thi ty 1¢ san lugng dién thanh toan theo gia hop dong
ap dung trong thi truong phat dién canh tranh nam 2018 dbi voi céc nha may thuy dién la 80% (bao gf)m nha
méy c6 hd diéu tiét dudi 2 ngay, tir 2 ngay dén 1 tuan, va trén 1 tuan). Thim dinh vién gia thiét, san luong
dién tham gia thi truong dién canh tranh cia Nha may Thuy dién Song Bung 5 trong nam 2018 1a 20% trén
tong san lugng dién binh quéan nhidu nam ciia Nha may thiy dién Séng Bung 5. Pdng thoi ty 1& nay sé& tang
thém 5%/nam va on dinh khi dat ty 1é tham gia thi truong dién canh tranh 12 40% tir ndm 2022.

Cich tiép cin va Phuong phép thim dinh

Tiép cén tir thu nhap: gia tri Nha may Thuy dién Séng Bung 5 dugc xéc dinh theo Phuong phép dong tién
chiét khdu ddi véi tién thuin tao ra tir hoat dong van hanh du 4n Nha may thuy dién Séng Bung 5 du kién
trong twong lai tir thai diém tham dinh gia theo ty sut chiét khau phd hop.

Tiép cén tir chi phi: gi trj Nha may Thuy dién Séng Bung 5 dugc xac dinh theo Phuong phép chi phi thay thé
hodc Phuong phap chi phi téi tao trén co s& xac dinh gia tri hién tai clia toan bd tai san tai thoi diém tham
dinh gia.

Trong d6, phuong phap dong tién chiét khau 1a phwong phap chinh, phuong phap chi phi thay thé va phuong
phap chi phi téi tao 1a phuong phap déi chiéu két qua.

Két qua tham dinh gia

Gia tri Dy 4n Nha mdy Thiy dién Song Bung 5 tai thoi diém 1.686.000.000.000 dong
30/06/2018 (sau khi lam tron)

Nhirng diéu khoin loai trir va han ché ciia két qua thim dinh gia

Két qua thdm dinh gia dugc dua ra trén co so tién hanh thim dinh gi4 mot cach doc 1ap, khach quan, trung
thue, chuyén nghiép, than trong véi kién thirc, ky nang cta thdm dinh vién dua trén nhimg didu kién va ky
vong tai thoi diém dinh gia. Nhimg yéu t6 nay c6 thé thay ddi trong thdi gian ngén va Céng ty TNHH Hang
Kiém toian AASC khéng c6 trach nhiém diéu chinh lai két qua nay. Théng tin gia dua ra dugc dé nghi vai
khich hang cho muc dich tham khao, trong diéu kién cac théng tin ma AASC dugc cung cap va thu thap
dugc tai thoi diém thim dinh gia.

Céc phuong phép tinh toan trén co s& tai liéu duge cung cap boi Cong ty C6 phan Tu van Xay dung Dién 1
va dya trén céc tai liéu khic c6 lién quan do tham dinh vién thu thap ciing nhu cac diéu kién va ky vong tai
thoi diém tham dinh gia phu hop véi cac luét dinh, chinh sich quan 1y ciia Nha nude hién hanh va cic didu
kién, gia dinh theo quan diém hop ly cia thdm dinh vién kém theo B4o cdo nay.

Két qua thdm dinh gia tri Dy 4n Nha may thay dién Séng Bung 5 khdéng bao gém cdc quyén va nghia vu ng
phai thu, phai tra lién quan dén Dy 4n Nha Thuy dién Séng Bung 5 phat sinh sau thoi diém 30/06/2018.

Gia dong cura cia ) phiéu don vi hoat dong trong linh vuc thuy dién dugc thAm dinh vién léy thong tin tai
thoi diém tham dinh gia. Tai cac thoi diém khac nhau thi gia dong cira nay c6 thé thay déi do gia cb phiéu
dugc didu chinh béi chia cb tirc, pha loang ¢b phiéu...

Gid mua bén dién tir ndm 2019 tr& di dugc tham dinh vién can cir trén co s Van ban sb 1374/DTPL-GP
ngay 24/08/2018 clia Cuc Diéu tiét Dién lyc vé viéc gia dién va hop ddng sira ddi bd sung sb 05 Nha may
Thuy dién Séng Bung 5 va vin ban sé 3869/EVN-TTD ngay 9/8/2018 ctia Tap doan Pién luc Viét Nam vé
gid dién va hop dong stra ddi bd sung s6 05 Hop ddng mua ban dién Nha méy thiy dién Séng Bung 5.

Thoi han ¢6 hi¢u lyc ciia két qua thim dinh gia
Sir dung két qua thdm dinh gia trong vong 06 thang ké tir ngay ky Chimg thu thdm dinh gia.

Cic tai liéu kém theo

Chimg thu thdm dinh gid nay phai duge doc cung véi Béo cdo thim dinh gia.

Chimg thu nay thay thé cho chimg thu thm dinh s6 160518.001/CTTD.TDG ngay 16/05/2018 do diéu chinh thoi
diém thdm dinh gia.



Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC phat hanh bao cdo dé Quy Coéng ty sir dung két qua thdm dinh gi4 theo
ding myc dich thim dinh glé tai Chng thu nay.
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Giam d6c Ban Thim dinh gi4 Tham dinh vién

Thé tham dinh vién s3: V09.243 Thé tham dinh vién sé: X116.1630
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BAO CAO KET QUA THAM DINH GIA
(Kém theo Chimg thu tham dinh gia sé: 280818.008/CTTD.TPG, ngay 28 thang 08 nam 2018
ciia Cong ty TNHH Hiang Kiém toan AASC.)
Thuc hién hop dong tham dinh gia s6 01/2018/HD-TVB01-SB5 ngay 30 thang 01 nam 2018 giita Cong ty C6 phan Tu
van Xay dung dién 1 va Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC. Béo céo két qua tham dinh gia gdbm cac ndi dung
sau:

1. Théng tin vé doanh nghiép thim dinh gia:

Tén doanh nghiép: Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC

Dia chi: S6 1 Lé Phung Hiéu, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi
Mi sé doanh nghiép: 0100111105

Dién thoai: 024 38241990/024 38241991

Fax: 024 38253973

2. Cic thong tin co ban vé tai sin thim dinh gia:

2.1. Khdch hang tham dinh gid:
Tén t6 chire: Cong ty C6 phan Tu van X4y dung Dién 1
Dia chi tru s& chinh: Km9+200 duong Nguyén Trii, Phuong Thanh Xuin Nam, Quén
Thanh Xuén, Thanh phé Ha Noi
S6 dién thoai: 024.35.522.917
S6 fax: 024.38.547.291
2.2. Hop dong thim dinh gid:

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Hop ddng thim dinh gia s6 01/2018/HD-TVB01-SB5 ngay 30 thang 01 nam 2018.

Tai san Thim dinh gid:

Gia tri Nha may Thuy dién Song Bung 5.

Muc dich thim dinh gid:

Lam co sé chao ban du an Nha may Thuy dién Song Bung 5.

Thoi diém tham dinh gid:

Tai thoi diém 30/06/2018.

Cidc nguon thong tin dwoc sir dung:

Gidy chimg nhéan dau tu s6 22/CN-UBND ngay 11/05/2009 cia UBND tinh Quang Nam va Gidy chimg nhan diu tu
diéu chinh s6 45/CN-UBND ngay 12/10/2011;

Gidy phép hoat dong dién luc sb 36/GP-DTPL do Cuc Diéu tiét dién luc cip ngay 14/05/2013;

Hop dong mua ban dién s6 03-2013/HD-NMDSBS5 giita Cong ty Cb phan Tu vin Xay dung Dién 1 va Tap doan Dién

luc Viét Nam va cac hop dong sira ddi bd sung s6 01 ngay 27/02/2015, s6 02 ngay 18/01/2017, sb 03 ngay 28/02/2018
va s6 04 thang 3 nam 2018;

Béo céo san lugng dién tir nam 2013 dén thang 6/2018;

Hop dong thué dét sé 312/HDTD ngay 02/12/2009 giita S& Tai nguyén va Méi truomg tinh Quang Nam va Cong ty Cb
phan Tu van xdy dung dién 1

Hop ddng thué dat s 358/HDTD ngay 29/04/2010 gitra S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Quang Nam va Céng ty Cd
phan Tu van xy dung dién 1;

- Hop ddng vay vén tin dung s 01/2009/SB5-HDTD ngay 14/08/2009 gitta Ngan hang thuong mai ¢6 phan cong
thuong Viét Nam - chi nhanh Nguyén Tréi va Cong ty C6 phan Tu van Xay dung Dién 1. Va céc phu luc hop dong sé
01/2013/SB5S-PLHDTD ngay 25/07/2013 va 02/2013/SB5-PLHDTD ngay 30/08/2013 va 03/2015/SB5-PLHDTD
ngay 30/03/2015;

- Chi tiét tong du toan cong trinh Thuy dién Séng Bung 5 - phan xiy dung, quan 1y du an, tu van dau tu xay dung va chi
phi khac - tdp 13.2A
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- Chi tiét tong dur toan cong trinh Thuy dién Song Bung 5 - phan thiét bj - tap 13.3A

- Quyét dinh s6 88/QD-TVD1-HDQT-P2 ngay 6/3/2009 cia Cong ty C phan Tu vin Xay dung Dién 1 vé viéc phé
duyét du an dau tu xdy dung Thuy dién S6ng Bung 5 - tinh Quang Nam;

- Quyét dinh sb 334/QD-TVD1-HDQT-P2 ngay 10/8/2009 ciia Cong ty Cb phan Tu vin Xay dung Dién 1 vé viéc phé
duyét thiét ké k¥ thuat - téng du toan dy 4n déu tr xdy dung Thuy dién Song Bung 5 - tinh Quang Nam;

- Quyét dinh s6 354/QD-TVD1-HPQT-P2&D2 ngay 20/08/2010 cua Coéng ty C phan Tu van Xay dung Dién 1 vé viéc
phé duyét hiéu chinh cong suét lip may Dy an dau tr Thuy dién Séng Bung 5 - tinh Quang Nam;

- Quyét dinh sb 185/QD-TVD1-HPQT-P2 ngay 26/04/2012 ctia Coéng ty Co phan Tu vin Xay dung Dién 1 vé viéc phé
duyét hiéu chinh cong suét lip may Dy an dau tu Thiy dién Song Bung 5 - tinh Quang Nam;

- Bién ban nghiém thu c6 tai va chdt chi sé cong to tai thoi diém két thuc chay thir nghiém t méy s6 1 Nha may Thuy
dién Song Bung 5;

- Bién ban nghiém thu c6 tai va chdt chi sé cong to tai thoi diém két thic chay thir nghiém t& méy s6 2 Nha may Thuy
dién Séng Bung 5;

- Béo cdo kiém todn doc 1ap vé Béo cdo quyét toan du 4n hoan thanh Cong trinh Nha may Thuy dién Séng Bung 5 sb
367A-18/BC-XD/DT-VAE ngay 08/05/2018 ciia Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam;

- Quyét dinh s6 201/QD - TVD1 - HDQT ngay 29/06/2018 ciia Cong ty Cé phan Tu van Xay dung Dién 1 vé viéc phé
duyét quyét toan du 4n hoan thanh du 4n Thiy dién Séng Bung 5, tinh Quang Nam;

- Can cir To trinh s6 3637/TTr-EVN ngay 27/7/2018 cia Tong Giam dbc Tap doan Dién luc Viét Nam giri Hoi dong
thanh vién Tap doan Pién lyc Viét Nam vé viéc gia dién va hop dong sira doi, bd sung s6 05 Hop dong mua bén dién
Nha mdy Thuy dién Song Bung 5;

- Can ci van ban s 3869/EVN-TTD ngay 9/8/2018 cuia Tap doan Dién luc Viét Nam vé gia dién va hop dong sira ddi
b sung s6 05 Hop déng mua ban dién Nha may thay dién Séng Bung 5;

- Can ctr Van ban sé 1374/DTDL-GP ngay 24/08/2018 ciia Cuc Diéu tiét Dién luc vé viée gia dién va hop ddng sira di
b sung s6 05 Nha may Thiy dién Séng Bung 5.

2.7. Can cir phdp Iy dé tham dinh gid:

- Luat gia s6 11/2012/QH 13 ngay 20/06/2013;

- Nghij dinh sb 89/2013/ND-CP ngay 06/08/2013 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luét Gia vé
thdm dinh gi;

- Théng tu 38/2014/TT-BTC ngay 28/03/2014 cia BO Tai chinh vé viéc huéng din mot sé diéu cua Nghi dinh
89/2013/ND-CP ngay 06/08/2013 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ctia Luat Gia vé tham dinh gié;

- Thong tu s6 158/2014/TT-BTC ngay 27/10/2014 ctia B Tai chinh v& ban hanh Tiéu chudn thim dinh gid Viét Nam sb
01, 02, 03 va 04;

- Théng tu sb 28/2015/TT-BTC ngay 06/03/2015 ciia By Tai chinh vé ban hanh Tiéu chuin thim dinh gi4 Viét Nam sb
05, 06, 07;

- Théng tu sé 126/2015/TT-BTC ngay 20/08/2015 ctia B Tai chinh vé ban hanh 3 Tiéu chuén thim dinh gia Viét Nam
gdm: Tiéu chuén thdm dinh gia s6 8 — Cach tiép cén tir thj truong; Tiéu chun thdm dinh gia sé 9 — Céach tiép can tur
chi phi; Tiéu chuin thim dinh gia sé 10 — Cach tiép can tir thu nhap;

- Thong tu 122/2017/TT - BTC ngay 15/12/2017 ctia BO Tai chinh vé ban hanh Tiéu chuin thim dinh gia Viét Nam sd
12 - tham dinh gia doanh nghiép;

- Théng tu 56/2014/TT - BCT ngay 19/12/2014 ciia By Cong thuong vé viéc quy dinh phuong phap xac dinh gia dién,
trinh tr kiém tra hop ddng mua ban dién;

- Théng tu 51/2015/TT - BCT ngay 29/12/2015 vé viéc sira d6i, bd sung mét sé diéu cua théng tu sb 30/2014/TT-BCT
ngay 02 thang 10 ndm 2014 cua bg trudng bd cong thuong quy dinh van hanh thi truong phat dién canh tranh va thong
tu 80 56/2014/TT-BCT ngay 29 thang 12 nam 2014 cta b truong bd cdng thuong quy dinh phuong phap xic dinh gia
phét dién, trinh tyr kiém tra hop déng mua bén dién;

- Chi sb gia xay dung thang 10, thang 11, thang 12 va quy 4 nam 2012 trén dia ban tinh Quang Nam

- Chi s6 gia xdy dung thang 7, thang 8, thang 9 va quy 3 nam 2013 trén dia ban tinh Quang Nam

- Quyét dinh s 16/QD-SXD ngay 01/03/2017 cua S¢ Xay dung tinh Quang Nam vé viéc cong bd chi sé gia xay dung
thing 10, thang 11, thdng 12, quy IV va nam 2016 trén dia ban tinh Quang Nam;

- Quyét dinh s6 22/QD-SXD ngay 12/03/2018 ciia S& Xay dung tinh Quang Nam vé viéc cong b chi sé gia xay dung
thang 10, thang 11, thang 12, quy IV nam 2017 trén dia ban tinh Quang Nam;
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- Quyét dinh s6 50/QD-SXD ngay 20/06/2018 ciia S& Xay dung tinh Quang Nam vé viéc cong b chi sé gia xay dung
théng 1, thang 2, thang 3, quy I nam 2018 trén dia ban tinh Quang Nam;

- Quyét dinh s6 97/QD-DTPBL ngay 29/12/2017 cta Cuc Diéu tiét Dién luc vé viéc phé duyét Ké hoach van hanh thi
truong dién canh tranh (VCGM) nam 2018;

- Va céc van ban phép ly khac.

3. Théng tin vé tai san thim dinh gia
3.1. Thong tin chung vé tai san thim dinh gia

- Tén duw dn: Nha mdy Thuy dién Song Bung 5

- Chii déu tu: Coéng ty C6 phan Tu van Xay dung dién 1 (PECC1)
- T6 chikc Idp thiét ké ky thudt: Céng ty C6 phan Tu vén Xay dung dién 1 (PECC1)
- Pja diém xdy dung:

Nha méy thiy dién Song Bung 5 xdy dung trén S6ng Bung nim & ha luu 2 dy 4n thuy dién A Vuong va Séng Bung 4.
Tuyén dap nim trén dia ban thi trdn Thanh MY, huyén Nam Giang va xa Ma Cooih, huyén DPong Giang tinh Quang
Nam, thudc mién Trung c6 toa do: 15°48°31” vi d6 Bic; 107°44°44” kinh do Dong. Dy 4n dugc xay dung véi nhiém
vu chinh 12 phét dién vé6i cong sudt 57 MW cho mang ludi dién Qudc gia.

- Nhi¢m vu chinh céng trinh:
Cung cap l1én ludi dién Quéc gia véi cong sudt ldp méay STMW.
- Tién dj thuc hién du dn:
Cong trinh thuy dién S6ng Bung 5 dugc khéi cong xay dung tir thang 06/2009 va da hoa luéi dién Qudc gia nhur sau:

- T6 méy 1: tir ngay 25/12/2012;
- T may 2: tir ngay 17/7/2013;
- Quy mé xdy dung va cdc thong sé chinh cong trinh:
+ Cdp cong trinh: Theo tiéu chuin xdy dung Viét Nam TCXDVN 285:2002 "Céng trinh thuy lgi, cic quy dinh chu
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yéu vé thiét ké", Thuy dién Séng Bung 5 1a cong trinh thudc cép 11"




+ Cdc thong s6 chinh:

Cong trinh thuy dién Séng Bung 5 bao gdm cac hang muc chinh sau ddy: céng trinh xa, cira ldy nuéc, dudng 6ng ap
lue, cong trinh din dong thi cong, nha mdy thuy dién, cira xa ha luu, tram phéan phdi dién va tuyén duong day 110kV
cung cép dién t6i tram bién ap 220/110kV Thach My.

a. Hd chira dugc hinh thanh bai dap dang cé muc nudce dang binh thuong 1a 60,00m va myuc nudce chét 1 58,50m so
v6i muc nude bién, dung tich hiru ich khoang 2,45 tri¢u m3.

b. Céng trinh xa bao gdbm 06 cira van cung x4 mat, van hanh bing cac xi lanh thiy Iuc. Céc cira van cung xa mat dugc
trang bi chung mét cira van phéng stra chira, nang ha bing ciu truc chan dé.

¢. Hang muc cong trinh cng din dong thi cong, dugc chia thanh bbn (04) khoang tai phia dau vao bing céc tru bé
tong & gitra, mdi khoang céng din dong c6 kich thude thong thiy Cao x Réng = 5,0m x 7,0m. Céng dan dong duoc
trang bi hai (02) b ctra van kiéu phfmg truot, cac ctra van dugce van hanh déong mo béng xi lanh thuy luc. Hang muc
nay chi dugc sir dung trong thoi gian thi cong cong trinh.

d. Hang muc cira ldy nudc bao gém hai cira 14y nude. Mdi cira 14y nude duge chia thanh hai khoang, mdi khoang dugc
bd tri mot (01) ctra van vén hanh, déng mé béng mdy nang thuy luc. Dé sira chira, tai cira léy nudc dugce trang bi hai
(02) cira van stra chira, kiéu phéng trugt dugc ning ha bing ciu truc chan dé.

e. Puong din nudce vao tudc bin gom hai (02) tuyén dudng him bé téng dai khoang 28m ndi tir cira nhan nudc dén
nha mdy.

f. Nha may thuy dién bao gdbm hai (02) may phét cong suit 28.5MW-10,5kV dugc ndi truc tiép véi hai (02) tude bin
Kaplan. Mdi may phat s& duge déu ndi véi mot méy bién ap ba pha, cong suit 31,5MVA, nang dién 4p may phat tir
10,5kV 1én dién 4p 110kV. Cic mdy bién ap s& dugc dau ndi voi tram phéan phdi dién ngoai troi bang hai 16 duong day
trén khéng. Nang lugng sé dugc chuyén tir tram phan phdi clia nha méay vao TBA 220/110kV Thanh My theo mét
tuyén duong day 110kV.

g. Cira xa ha luu nha mdy thiy dién dugc trang bi bon (04) cra van phéng truot, dugc nang ha bing ciu truc chan dé.
Thong s6 chinh ciia nha may thuy dién Séng Bung 5

Tén goi Don vi Thong s6

I. H¢ théng song - I Séng Bung

II. Thiy van - L | I

1. Dign tich Iwu vic FLV ) km’ 2369

2. Luu lugng binh quéan nam - m*/gidy 118,13

3. Luu lugng dinh 1i P=0,1% ) m’/gidy 16991

111 HO chira , — o |

1. Myc nuéc dang binh thudng (MNDBT) . m . 60

2. Myc nuée chét (MNC) - m 7 58,5

3. Dung tich toan bj h chira I S 1S 2027 |

4.Dungtichhiuich o _ 10°m’ 245

IV. Piap ding nudc

1. Loai dap B ) Dz_?lpiﬁé tong trc_mé :
, I . lye thuong )

2. Cao trinh dinh dgp | m 68

3. Chiéu dai dép theo dinh - m 158,87

4.Chiéucao ddp l6nnhat - m 41,5 7

V. Dip tran B D B

1. Kiéu tran i 7 S Bé tong gét thép

2. S6 lugng cira van | - B - Cai 7 6

3. Cao trinh ngudng B - m 45

4. Kich thudc théng thuy (rongxcao) mxm 130x157 |

VL. Cira liy nuéc . } Ik

1.Kiéw Bé tong cbt thép |

2. Cira van van hanh - Cai 4

3. Cira van stra chita _ | Ci 2

4. Cao trinh ngudng ddy o - m 46 -

5. Kich thudc thong thuy (rongxcao) | mxm 4,10x8,00

/A '/\ 'n\\

8 L



Tén goi Don vi Théng s
VIL Céng dindong B - I
1. Kiéu - i ] Bé tong cbt thép
2.S6ctravan - - Cai 2

4. Cao trinh ngudng - m 28

5. Kich thude thong thuy (rongxcao) m X m ~ 50x7,0
VIIL Puong 6ng din nude

1. Kiéu Bétong
2. S6 lugng Tuyén 2

3. Kich thuéc thdng thuy (rongxcao) m 4,1x5,4

4. Chiéu dai - - m 28

5. Luu lugng thiét ké ) m’/gidy 217

IX. Nha may thiy dién - - -
1.Kiéu B kiu ho, saudap |
2. Luu lugng thiét ké t6i da B m’/gidy 217

3. Muc nuée ha luu 16n nhit (P=0,1%) m 52,08

4. Myc nudc ha luu nhd nhét m_ 30,7

5. Cao trinh san ldp may ) ~ m 41,25

6. Cao trinh san gian may - m __.39

7. Cao trinh dit tubc bin B m 23,95

8. Kich thuéc nha may (dai x rong) khoang mxm ~ 63x178

9. Cot nudce tinh toan Htt m i 27

10. Cot nuée 16n nhat Hmax m 29,5

11. Cot nuée nhd nhat Hmin m 165

12. Cot nude trung binh Htb m 21,7

13. Cong suat lap mdy MW 3T
14. Céng suat dam bao MW 14,33
15.7Kiéu tua bin Kaplan

16. Sb t6 may e to 2

17. Dién luong trung binh hang ndm B 106 kWh 208,85
X.Cira ng xa - B

1. S6 ctra van B céi 4

2. Cao trinh ngudng day m 16,15

3. Kich thuéce (rong x cao) mxm 42x42
XI. Tram phén phoi ) .

1. Kiéu - Tramhs
2. Cap dién ap TN . kv 110
3. Cao trinh tram ) m 55

4. Kich thudc tram mXxm 42,0x33,0

3.2. Nhimg riii ro trong hoat djng kinh doanh ciia tai sin thim dinh gis

> o A A
Ruiro vé kinh tée

Méi truomg kinh té véi nhimg nhan t§ co ban nhu téc do ting truéng kinh té, chi sé lam phat, 13i sudt, ty gia héi
dodi... la yéu t6 khach quan nhung tac dong truc tip dén su phét trién ctia moi nganh san xuét, dich vu ciing nhu moi
doanh nghiép. Ciing nhu c4c nganh khéc, nganh dién ciing chiu rui ro tir sir diéu chinh cta chu ky kinh té, tuy nhién

mirc d§ anh hudng cia cac don vi thuy dién it hon so védi céc don vi khac trong nganh dién.

Trong giai doan hién nay, an ninh nang lugng van dugce Chinh phi nhan dinh 12 mot trong nhim thach thirc 16n cua dét
nude, ¢6 thé xuat hién nguy co thiéu dién trong nhimg nam téi néu khéng c6 céc giai phap khic phuc kip thoi. Vi vay,
su anh huong kinh té doi vdi thi truong dau ra cia dién nang 1a khong déng ké.

ke
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Riii ro vé phdp ludt
Rui ro vé ludt phap 1a rii ro mang tinh hé théng, c6 anh huéng chung dén toan nganh. Nhimg thay doi trong chinh
sach quan 1y vi mé cta Chinh phu déu c¢é nhimg tac dong nhét dinh dén hoat dong ciia cong ty. Hoat dong dudi su
diéu chinh cia phap luit Viét Nam, Cong ty chiu nhidu rii ro do hé thong phap luét chua chat ché va con nhiéu quy
dinh chdng chéo. Bét ky diéu chinh nao trong nhitng quy dinh ciia Luat Doanh nghiép, Lut Pién luc, Luat Ching
khodn va quy dinh khéc lién quan dén nganh nghé hoat dong kinh doanh ciia cong ty déu cé anh hudng va tac dong
dén hoat dong va két qua kinh doanh cuia cong ty.

Riii ro ddc thiu nganh

Riii ro vé thoi tiét:

Luu vire song Bung 5 14 mot bo phan cia lwu vire séng Vu Gia - Thu Bon, nam trén suon nii phia Dong diy Truong
Son va vé phia T4y tinh Quang Nam, trong ving c6 ché d¢ khi hau nhiét d6i gié mia. Do anh huéng cua day Trudng
Son nén phia Ty cia luu vuc c6 ché dd mua va dic trung thity van khéc biét voi viing dong bing tiép giap véi bién &
phia Pong. Lugng mua nam kha I6n nhung phan b khong déu trong nam.

Diéu ki¢n thién nhién 1a nhan t6 rii ro 16n nhat anh huong dén hoat dong san xuét kinh doanh ciia Nha may Thity dién
Séng Bung 5. San lugng va higu qua ctia nha méy thuy dién s& phu thude chinh vao ngudn nang lugng nude. Trong
trudng hop han hén kéo dai, lugng mua giam ca trong mia mua, 1am lugng nude tich trong hd chira thap hon so véi
nang luc thiét ké, anh huong 16n téi san lugng dién san xuét ctia nha may. Ngoai ra, céc thién tai khac nhu 1i quét va
mua 16n ¢6 thé gay thiét hai vé dudng sa va cac cong trinh dé dap cua nha may, gay ra su cd trong viéc phat dién va
tang chi phi sira chira.

Riii ro vé nguon ning liegng thay thé: Hién nay lugng cung cip dién chua dap img dugc nhu cau tiéu dung. Céc nha
may san xuét dién van chii yéu ap dung cong nghé nhiét dién va thﬁy dién. Do d6 yéu cau vé cic nguf)n nang lugng
thay the nhu phong dién hodc dién mat troi dang ngay cang birc thiét. Tuy nhién, do gia thanh san xudt con cao nén
céc ngudn nang luong méi nay chura anh hudng 16n dén hoat dong cuia cdc nha may san xuat thuy dién.

Rui ro vi¢ce djc quyé‘n phan phoi dién: Tap doan Dién luc Viét Nam (EVN) ¢6 vi thé doc quyén hoan toan trong
nganh dién véi chirc nang truyén tai va phan phdi dién trén ca nude. Gia ban dién hién nay do EVN va Cong ty tu dam
phén va dua trén gia thuc té cua thi truong (1a gia ban dudi sy diéu tiét cia EVN va B§ Cong thuong). Trong truong
hop gi4 ca trén thi truong khéng t6t s& anh hudng 16n dén doanh thu cua Cong ty. Quyét dinh thay déi khung gia tir
EVN ciing sé tac dong dén hoat dong san xuat va doanh thu ciia cong ty. Ngoai ra, do viéc doc quyén phén phéi dién
ctia EVN, doanh nghiép ciing gdp khé khan trong viéc dam phan va ky két hop dong mua bén dién. Céc doanh nghiép
san xuét dién khong cé nhiéu su Iva chon trong viéc diéu chinh gia dién theo co ché thi truong va chu dong trong hoat
dong san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép.

Rui ro khadc

Céc rii ro bat kha khang nhu dong dét, hoa hoan, chién tranh, dich bénh...déu gay anh hudng it nhidu dén hoat dong
ctia Cong ty. Bio 16m, hoa hoan, dong dét c6 thé gay anh huong dén céc nha may va céc du 4n cua Coéng ty nhu lam
cham tién d¢ hoac gay thiét hai tir pha hity mot phan dén hoan toan, tham chi anh huéng dén sur an toan cia cén bd
cong nhan vién va moi truong sinh thai trong khu vuc.

. Co sé' thim dinh gia:

Gia tri phi thi truong

Ly do: Gia tri tai san thim dinh 1a gi4 tri dau tu d6i v6i nha dau tu theo nhimg muc tiéu dau tu. Gia tri dau tu 1a khai
niém coé tinh chu quan lién quan dén nhirng tai san cu thé dbi voi mot nha dau tu riéng biét v&i nhirng muc tiéu hoac
tiéu chi dau tu xac dinh, bao gdm cac yéu 6 phi thi truong.

5. Gia thiét lién quan dén két qua thim dinh gia
- Nha méy Thiy dién Séng Bung 5 vén hanh v6i dat cong suét thiét ké va san lugng dién binh quan nhiéu nam 1a 205,51

triéu kWh. Khéng c6 bat ky tr& ngai nao vé mat ky thudt va phép 1y anh huéng dén kha niing hoat déng lién tuc ciia
Nha méy trong sudt doi séng kinh té con lai.




- Can ct Quyét dinh s6 97/QD-DTPL ngay 29/12/2017 cia Cyc Diéu tiét Dién luc vé viéc phé duyét Ké hoach van
hanh thj trudong dién canh tranh (VCGM) nam 2018 thi ty 1¢ san lugng dién thanh todn theo gia hop df‘)ng ap dung
trong thj truomg phat dién canh tranh ndm 2018 déi véi cac nha may thiy dién 12 80% (bao gdm nha may c6 hd diéu
tiét dudi 2 ngay, tir 2 ngay dén 1 tudn, va trén 1 tudn). Thim dinh vién gia thiét, san luong dién tham gia thi truong
dién canh tranh ctia Nha may Thuy dién Séng Bung 5 trong nam 2018 1a 20% trén téng san lugng dién binh quan
nhiéu ndm cia Nha may thiy dién Séng Bung 5. Dong thoi ty 1¢ nay s& ting thém 5%/nim va én dinh khi dat ty 18
tham gia thi truong dién canh tranh 1a 40% tir nam 2022.

6. Cich tiép cin va phwong phép thim dinh:

- Tiép can tir thu nhép: gia tri Nha may Thuy dién Song Bung 5 dugc xéc dinh theo Phuong phap dong tién chiét khiu
déi véi tién thuan tao ra tir hoat dong van hanh dy 4n Nha méy thiy dién Séng Bung 5 dur kién trong tuong lai tir thoi
diém tham dinh gi4 theo ty suat chiét khiu phu hop.

- Tiép can tir chi phi: gia tri Nha may Thuy dién Séng Bung 5 dugc xé4c dinh theo Phuong phép chi phi thay thé hoic
Phuong phap chi phi téi tao trén co s¢ x4c dinh gia trj hién tai ciia toan b tai san tai thoi diém tham dinh gia.

- Tiép can tir thi truong: 1a cach thirc xac dinh gia tri gid tri Nha may Thuy dién S6ng Bung 5 thong qua viéc so sanh gia
vGi céc tai san gidng hét hodc tuong tyr da c6 céc thong tin vé gia trén thi truong. Tuy nhién, do dic thu cua cac Nha
mady thuy dién phu thudc vao vi tri xay dung nha may, tnnh do, xudt xu cong nghé, cac diéu kién dia hinh, dia chét,
thuy van nén mang tinh don chiéc cao. Ngoai ra, thong tin vé gia thi truong giao dich cua céc nha may thay dién cling
rit han ché. Theo d6, thim dinh vién khéng du co s& dé tiép can gia tri Nha may Thuy dién Soéng Bung 5 theo thi
truong.

Pic diém trong 4p dung phuong phip thim dinh gia

Phuong phdp dong tién chiét khiu

Phuong phép dong tién chiét khau dugc x4c dinh trén co sd chiét khau dong tién thuan tao ra tir hoat dong van hanh
du 4n Nha mdy thiy dién Séng Bung 5 vé thdi diém thdm dinh véi ty sudt chiét khiu phi hop. Phuong phap nay phan
anh dugc gia tri 1o ich kinh té thu dugc khi s& hitu va véan hanh nha may thiy dién. Tuy nhién, mot s noi dung lién
quan dén udc tinh trong tuong lai con phu thudc vao su bién dong cua thi truong va ty 1€ san lugng dién tham gia thi
truong dién canh tranh. Phuong phap dong tién chiét khau 1a phuong phép chinh.

Phuwong phdp chi phi thay thé

Phuong phap chi phi thay thé dugc xdc dinh trén co s& xéc dinh gid tai san tuong tr véi tai san thdm dinh gia c6 cing
chirc nang, cong dung theo gia thi truong hién hanh va gia tri hao mon cta tai san tham dinh gia. Phuong phap nay
phéan anh gia tri trong du tu x4y dung nhung chua phan 4nh dugc hidu qua cudi cung cua viéc dau tu. Phuong phap
chi phi thay thé la phuong phap dbi chiéu.

Phwrong phdp chi phi tdi tao

Phuong phép chi phi thay thé dugc xac dinh trén co s& chi phi tao ra tai san giéng nguyén mau véi tai san thim dinh
gid va gia tri hao mon cua tai san thim dinh gia. Phuong phap nay phan 4nh gia tri trong du tu xay dung nhung chua
phan 4nh dugc hi¢u qua cubi ciing cua viée dau tu. Phuong phép chi phi tai tao 1a phuong phéap dbi chiéu.

7. Két qua thim dinh gia
7.1. Theo phuong phép chiét khiu dong tién thuin ciia du 4n
Kinh té thé gi6i
Nam 2017, kinh té thé gi¢i hdi phuc manh mé nhé tiéu dimg cé nhan tang, sy phat trién bén vimg ctia dau tu toan ciu,
su cai thién cua thi truong lao dong, gia dau thé giGi hdi phuc manh . Mot thap nién sau cudc khung hoang tai chinh

lam rung dong ca thé gidi, toe do tang truéng tong san pham quéc ndi (GDP) trén toan ciu da bt dau c6 da phuc hdi,
kinh té thé gidi dang thuc su khi sic.

Kinh té My tang trudng ving manh: Tinh hinh kinh té My lac quan hon, Vién Quan ly Ngudn cung My (ISM) cho
biét, chi s6 Nha quan 1y mua hang (PMI) tang l1én muc 59,7 trong thdng 12-2017, so v&i mirc 58,2 trong théang 11-
2017 Kinh t& My nam 2017 ¢6 thé dat tang trudng & mic 2,5%; tbe do nay van duge duy tri trong nam 2018, s& giam
xudng con 2,1% vao nam 2019 va 2,0% vao nam 2020.



Khu vure chau A - Thai Binh Duong phat trién nang dong: Theo bao céo ciia Uy ban Kinh té va Xa hoi khu vuc chéu
A - Thai Binh Duong cua Lién hop quéc (ESCAP), GDP trung binh ciia céc nén kinh t& dang phat trién & khu vuc
chau A - Thai Binh Duong ting 5,4% trong nam 2017.

Kinh té EU dang dan phuc hdi: Nam 2017 1 nam kha bat ngo va thuan lgi ddi véi cac nén kinh té EU bét chip nhimg
bét dn chinh tri tai khu vuc. Quy Tién té quéc té (IMF) cho biét, su phuc hdi ctia chau Au rt manh, su phuc hoi nay da
lan ra khip thé gi6i, 1am cho khu vuc nay trd thanh “dong co™ cuia tang trudng kinh té va thuong mai toan cau.

Kinh té Vi¢t Nam

Téng san pham trong nuée (GDP) trong nam 2017 tang 6,81% so v6i cing ky nam trude. Mirc ting truéng cia nim
nay cao hon mic tang 6,21% nam 2016, khing dinh tinh kip thoi va hiéu qua cia cac giai phap dugc Chinh phu ban
hanh, chi dao quyét liét cac cép, cac nganh, cac dia phuong cung thuc hién, day cling 1a tin hiéu tich cyuc dé nén kinh
té. Trong muc ting 6,81% ciia toan nén kinh té nam nay, khu virc nong, 1am nghiép va thiy san ting 2,9%, khu vuc
cong nghiép va xiy dung tang 8% khu vuc dich vu tang 7,44% va khu vurc thué san phdm trir trg cip san phim ting
6,34%.

Trong nam 2017, ca nudc c6 126.859 doanh nghiép dang ky thanh ldp méi véi tong von ding ky 1a 1.296 nghin ty
déng. Bén canh do6, con c6 26.448 doanh nghiép quay trd lai hoat dong, gép ph?m tao cong van viéc lam 1,16 triéu
nguoi lao dong. ) ) )

Thang du thuong mai ndam 2017 uée dat khoang 2,5 ty USD, tuong duong 0,6% tong kim ngach xuat nhap khau. Kim
ngach xuat khéu nam 2017 tang 22,5%, kim ngach nhap khéu uéc ting 22,7% so v6i nam trude (ndm 2016 xuét khau
tang 9% va nhap khéu tang 5,4%). Trong dd, mot sb mat hang xuat khau cha luc tang manh nhu: Dién tir, may tinh va
linh kién; dién thoai va linh kién; va mot s6 nhém hang nhap khau phuc vu san Xuét cling tang cao nhu: Pién tir may
tinh, linh kién; xang dau.

Lam phat tong thé ndm 2017 udc ting khoang 3% so voi nam 2016, 12 nam thir 4 lién tiép lam phat duy tri & mirc thip
dudi 5% va cho thdy nén tang cua 6n dinh vi mé dang dugc thiép 13p ro nét.

Dur béo tinh hinh kinh té nim 2018 ciia Viét Nam

Muc tiéu t(’):ng quat: Tiép tuc 6n dinh kinh té vi mé, tao chuyén bién 1o nét, thuc chét trong thuc hién cac dot pha
chién lugc, co cdu lai nén kinh té gin v&i d6i méi moé hinh ting trudng, nang cao ning suét, chét luong, hiéu qua va
strc canh tranh; khuyén khich d6i méi sang tao, khai nghiép, phat trién doanh nghiép, thic ddy tang truong kinh té.
Thuyc hién quyét liét cai cach hanh chinh; tang cuong ky luat, ky cuong, nang cao hiéu luc, hiéu qua thyuc thi phép luat
va su lanh dao, chi dao, diéu hanh & tat ca cac nganh, cac cip. Diy manh phong chéng tham nhiing, lang phi. Lam tdt
céc nhiém vy phat trién van héa, xa hgi; thuc hanh dan chu va cong bing xa hdi, nang cao doi séng nhan dan; bao vé
moi truong, phong chéng thién tai, img phé bién ddi khi hau; bao dam qudc phong, an ninh quéc gia; nang cao hiéu
qua hoat dong ddi ngoai, hdi nhap quéc té; giir vimg méi trudng hoa binh, dn dinh cho phat trién dét nudc.

Cic chi tiéu chii yéu:

Vé kinh té : Téng san phim trong nuéc (GDP) tang 6,5 - 6,7%; Tdc dd tang gia tiéu ding binh quéan khoang 4%; Téng
kim ngach xuét khau ting 7 - 8%; Ty 1é nhap siéu so véi tong kim ngach xuét khdu dudi 3%; Tong vén dau tu phat
trién toan xa hoi khoang 33 - 34% GDP.

Vé xa hoi: Ty 1& ho nghéo (theo chuan nghéo tiép can da chiéu) giam 1 - 1,3%, riéng céc huyén nghéo gidm 4%:; Ty 1&
that nghiép & khu vuc thanh thi dudi 4%; Ty 1¢ lao dong qua dao tao dat 58 - 60%, trong d6 ty 1¢ lao dong qua dao tao
tir 3 thang tré 1én ¢ van bang chimg chi cong nhén két qua dao tao dat 23 - 23,5%; Sb giwong bénh trén mot van dan
dat 26 givong (khong tinh givong tram y té xa); Ty 1& dan s tham gia bao hiém y té dat 85,2%.

Vé moi trucng : Ty 1& khu cong nghiép, khu ché xuit dang hoat dong c6 hé thong xir Iy nudce thai tap trung dat tiéu
chuin méi truong 88%; Ty 1& che phu rimg dat 41,6%.

Dic diém hoat djng ciia nganh

bé phuc vu cho phat trién kinh té - xa hoi, Dang va Nha nudc dac biét quan tdm, chid trong phat trién nganh dién vai
nhiém vu quan trong la cung cz‘ip nang luong dién cho moi hoat dong, phan anh théng qua von dau tu cho nganh dién
tang manh qua cac nam. Cu thé, theo quy hoach phat trién hé théng dién Viét Nam giai doan 2011-2020, diu tu thuin
trong nganh Dién giai doan 2011 — 2015 1a 244.390 ty dong, trong d6 tdng nhu ciu dau tr cia Tap doan Dién luc Viét
Nam (EVN) la 192.826 ty dong, dau tu ngoai EVN la 51.565 ty dong. Dy kién, téng sé vén dau tu thudn trong giai
doan 2016 — 2020 1a 305.331 ty ddng, trong d6 riéng EVN c6 sb vén ddu tu 12 255.822 ty ddng; ddu tu ngoai EVN la
49.809 ty dong.




Céac nha may san xuét dién & Viét Nam tép trung vao ba nhém chinh: thuy dién, nhiét dién chay than, va nhiét dién
chay khi. V& cong suat lap dat, tinh tGi thang 10/2016, tng cong suét 1ip dit ciia nhém thiy dién 1a 17.022 MW, cua
nhiét dién chay than 1a 12.705 MW va cia nhiét dién chay khi 1a 7.684 MW. Ngoai ra, nhiét dién chay diu c6 tong
cong suit 1.154 MW va cac loai hinh san xuét di¢n khac nhu tir nang lugng gi6 hay nang lugng sinh khéi c6 téng
cong suat khong dang ké, khoang 109 MW. Do céc nha may thily dién chi c6 thé hoat dong khi c6 nude vé, tdng cong
sudt lip dat khong hoan toan phan 4nh san lugng dién cia timg nhém nha may.

Nganh san xuat dién & Viét Nam c6 tong cong sut 1ip dat khoang 38.676 MW tinh tGi thang 10/2016. Theo Tép doan
bién luc Viét Nam (EVN), téng san lugng dién thuong pham & Viét Nam c6 téc do tang trudng hang nam 1a 10,84%
trong giai doan tir 2011 — 2015. Trong nam 2015, tong san lugng dién thuong phim cua nganh dat 143,7 ty kWh.
Trong 10 thang ddu nam 2016, tdng san lugng dién thuong phdm cia nganh dat 132,6 ty kWh, tang 11,34% so vdi
cing ky 2015. EVN dit ké hoach san luong dién thuong phim ciia nganh trong nam 2016 1a 159,1 ty kWh, cao hon
10,72% so véi san lugng dién thuong pham trong nam 2015.

Nganh san xuat dién & Viét Nam dang ¢ xu huéng tap trung dau tr vao cic nha may nhiét dién than. Xu huéng nay
bat ngudn tir Quy hoach phat trién dién luc quéc gia giai doan 2011 — 2020 c6 xét dén nam 2030 (goi tit 1a Quy hoach
dién VII) dugc chinh phu Viét Nam phé duyét vao thang 7/2011 quyét dinh sb 1208/QD-TTG. Vao thang 3/2016, Quy
hoach dién VII dugc chinh pha Viét Nam diéu chinh théng qua quyét dinh sé 428/QD-TTG. Nguyén nhén chinh cho
dinh huéng ddu tu vao nhiét dién than 14 do tiém nang thiy dién & Viét Nam khong con nhiéu va khong dap (g kip
toc do tdng trudng nhu cau dién nang cua nén kinh té Viét Nam. Ngoai ra, mt nhugc diém cua nha may thuy dién la
hoat dong clia nha may chiu anh huéng cua thoi tiét, dan dén mét can ddi trong ngudn cung dién nang ca nam vdi tinh
trang thira dién vao mua mua va thiéu dién vao mua kho. Nhiét dién than cé chi phi san xuét tuong déi re, xép sau thuy
dién, va c6 thé dap tmg dugc nhu cau dién ning c6 tdc do tang truong cao trén 10%/nam cia Viét Nam.

Tuy nhién theo quy hoach phat trién dién nang ctia Chinh phu giai doan 2011-2020, thily dién van chiém ti trong dén
29,5% vao nam 2020 va s& giam dan khi céac phan khic khac nhu dién mit troi, dién gi6... phat trién hon. Bén canh
do, viéc Viét Nam dang trén da thuc hién 1§ trinh tu do hdéa nganh dién theo hudng thi truong cling mang dén co hoi
sinh 151 kha hép din cho cic nha méy thiy dién, ciing nhu thu hat thém dong vén dau tw. Néu so véi gia thanh san
Xuét clia cic nha may nhiét dién, thiy dién van chiém lgi thé canh tranh vé& chi phi san xut. “Thay dién 1a mdt trong
nhimg ngudn nang lugng c6 chi phi thdp nhit & Viét Nam”, 6ng Surender Singh, CEO Nexif Energy, nhan dinh.

Hién nganh thiy dién tiép tuc nhan dugc sy quan tim kha 16n tir cac nha dau tu, nhét 13 théng qua con dudng M&A,
bai s6 lugng du 4n thiy dién méi c6 thé khai khac gan nhu khéng con nhiéu. Nim 2016, hai tip doan nude ngoai 1a
Orix Corporation (Nhat) va UOB Venture Management (Singapore) da chi ra gan 50 triéu USD dé dau tu vao mang
dau tu nang lugng cia Tap doan Bitexco, chinh thirc tién céng vao nganh thily dién Viét Nam. Trude dé, Bitexco cling
da thau tém thanh cong Thuy Dién Vian Chén tir Cong ty Co dién Xay dung. Canh tay dau tu tu nhan cia World Bank
1a IFC ciling nhom ngé nganh ndng lugng Viét Nam khi mua lai 36% c6 phan cua Dién Gia Lai, mot trong nhimg
doanh nghiép tu nhan 16n nhét trong nganh thay dién véi téng cong suit cac nha may 1én dén 84,4AMW. Bén canh s
hiru c6 phan, IFC dy kién sé gitip Dién Gia Lai mé rong danh muc ddu tr dr 4n ciing nhu dau tu vao cac dy an dién tai
tao khac nhu phong dién va dién mat troi.

So véi lgi nhuén dat dugc trong nam 2016, thi hau hét cic doanh nghiép thiy dién déu c6 két qua kinh doanh ting
truéng manh trong nam 2017. Cu thé két qua kinh doanh mdt sb doanh nghiép niém yét trén thi truong chimg khoan
nhu sau:
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7.1.1

Ké&t qua kinh doanh nhing n3dm gin diy cGa cic doanh nghiép thiy dién
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M0 hinh tinh todn gia trj tai san

Can ctr theo Thong tu s 126/2015/TT - BTC ngay 20/08/2015 cua Bo Tai chinh v& viéc ban hanh tiéu chuin thim
dinh gia s6 10 — cach tiép can tir thu nhap thi gia tri Du 4n Nha mdy thuy dién Song Bung 5 dugc xé4c dinh trén co s¢
chiét khau dong tién thun tao ra tir van hanh nha may vé thoi diém thim dinh gi4, theo cong thirc xdc dinh nhu sau:

Trong dé:

- V: Gi4 tri tai san can thim dinh

- CF;: Dong tién nam thir t, dugc xéc dinh trén co s& dong tién thudn tao ra tir tai san (dong tién thu trir di dong tién
chi). Trong d6:

+ Dong tién thu cuia tai san 1a téng s6 cac khoan thu nhap 6n dinh, hang nam c6 dugc tir viée khai thac tai san. Déi véi
Nha may Thuy dién Séng Bung 5, dong tién thu tir hoat dong véan hanh khai thac nha may dugce xac dinh trén co s&
san lugng dién va don gid mua ban dién.

+ Dong tién chi 1a nhitag khoan chi phi hang nam can thiét cho viéc duy tri dong thu nhap tir tai san, bao gdm cac chi
phi phai tra du c6 nhan dugc hay khong nhan dugc thu nhap tir tal san, chi phi phai tra tiy thuéc mirc d¢ thu nhéap
nhan dugc va mot sb chi phi khac. Chi ph1 hoat dong khong bao gém khoan hoan tra tién vay (von va lai), khiu hao,
thué thu nhap doanh nghiép (néu c6). Pbi véi Nha mdy thily dién S6ng Bung 5 cac khoan chi phi gdm chi phi quan ly
va vén hanh, chi phi bao dudng sira chira dinh ky.

- n: tudi doi kinh té con lai cia Nha may tinh tir 30/06/2018 dén nam 2052, n=34,5 nam.

- r: Ty suét chiét khdu, 1a ty sudt phan 4nh dugc gid trj bién ddi theo thoi gian cua tién té va céc rui ro lién quan dén
dong thu nhap dy kién c6 dugc trong tuong lai tir viéc sir dung tai san tham dinh gia. Viéc xac dinh ty suét chiét khau
phu thudc vao co s¢ gla tri, loa1 tai san tham dinh gla va cac dbng tién dugce xem xét. Trong trudong hop udc tinh gia tri
thi trudng, ty suét chié: khu can phan anh rui ro déi véi da sé déi tuong tham gia thi truong. Trong trudong hgp udce

tinh gié tri dau tu, ty sudt chiét khu can phan anh ty 1€ lgi nhuan ky vong ctia nha dau tu cu thé va rui ro cua khoan
dau tu nay.

+ Vy: Gid tri tai san tai ndm 2052 1a ndm hoat déng cudi ciing cia Nha méy thuy dién Song Bung 5 theo doi séng kinh
té cua nha mdy. Theo do, tai san dugc gia dinh khong con gia trj kinh té va gia trj tai san dugc ude tinh béng 0 dc“mg.

Thuyét minh thong sb tinh todn
Dong tién thu khong bao gom thué tai nguyén va phi méi truong rieng
Doanh thu hang ndm ctia Nha may Thuy dién Séng Bung 5 1a doanh thu tir ban dién nang san xuét tir Nha may Thuy

di¢n Song Bung 5. Doanh thu ban dién ning bao gdm doanh thu ban theo don gia quy dinh trong hgp ddng mua ban
dién va doanh thu bén theo don gia do Nha méy chao gia trén thj trudng phét dién canh tranh. Cu thé nhu sau:
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+) Dong tién thu thu xdc dinh theo don gid hop dong mua bdn di¢n

- San heong dién ndng tinh theo gia hop dong mua ban dién
San luong dién ning tinh theo gid hop déng mua ban dién nam thir N duge don vi van hanh hé théng dién va thi
truong dién xac dinh trong qua trinh 14p ké hoach vén hanh trong cac nam. Can cir theo hgp ddng mua ban dién sb 03-
2013/HD-NMDSB5 va cic hop dong stra d6i bd sung s 02 ngay 18/01/2017 thi san lugng dién theo hop dong duge
xéc dinh nhu sau:

Q.=a x AGO

Trong do:

Qc : 1a san lugng dién hop déng nam (kWh)

AGO : 1a san lugng ké hoach nam N cua Nha may dién (kWh), dugc xac dinh nhu sau:

AGO =EGO néuax GO <EGO <bxGO
AGO=ax GO néu EGO <ax GO
AGO =bx GO néu EGO > b x GO

Vi

+ GO: 1a san lugng dién nang phat binh quan nhiéu nam, dugc xéc dinh theo hgp dong mua béan dién Hop dong mua
ban dién sb 03-2013/HD-NMDSBS5 giira Cong ty C6 phan Tu van Xay dung Dién 1 va Tap doan Dién luc Viét Nam
va Phu luc Hop ddng s6 02 ngay 18/01/2017 1a 205,51 triéu kWh

+ EGO: san luong dy kién nam N ctia Nha méy dién xac dinh tir két qua tinh toan mo hinh mé phong thi truomg theo
phuong phép 14p lich ¢6 rang budc duge quy ddi vé vi tri do dém theo quy dinh van hanh thj truong phat dién canh
tranh (kWh)

+ a, b: hé s6 hiéu chinh san lugng nim; a = 0,9 va b = 1,1 hoic dugc xac dinh theo quy dinh vé phuong phap xac dinh
gid phat dién, trinh ty thu tuc x4y dung ban hanh khung gi4 phat dién va hop déng mua ban dién.

Thém dinh vién gia dinh, sy thay ddi trong hi¢u chinh san lugng giira cic nam la khong dang ké va san lugng ké hoach
hang nam bang san lugng dién nang phat binh quén nhiéu nam, dugc xac dinh bing 205,51 triéu kWh.

 : ty 1¢ san lugng hop dong (%) do co quan nha nuéc c6 thdm quyén ban hanh. Cin cir theo thong tw 51/2015/TT -
BCT thi: "Ty 1€ san lugng dién nang thanh toan theo gia hop déng duoc quy dinh cho nha may dién theo loai hinh
cong nghé (thuy dién, nhiét dién), ty 1€ nay khong cao hon 95% va khong thép hon 60%". San luong dién tinh theo
don gia hop déng mua ban dién duogc xac dinh béng san lugng dién binh quéan nhiéu nam (205,51 triéu kWh) trir di
san lugng dién tham gia thi truong dién canh tranh.

Don gid mua bdn di¢n trong nam 2018

Pon gid mua ban dién dbi véi san lugng theo hgp dong dugc xac dinh theo Hop ddng sira dbi bd sung sé 02, 03 va 04
hop dong mua ban di¢n Nha méy thiy dién Song Bung 5 giira Cong ty C phan Tu vin Xay dung Dién 1 va Tép doan
Dién luc Viét Nam. Theo hop déng, gid mua ban dién dugc xac dinh nhu sau:

ch,t = F(:J + FOMCJ‘I

Trong do:
FC;. Gia cb dinh nam j (ddng/kWh)
FOMC;,. Gia van hanh va bao dudng thang t, ndm j (dong/kWh)

Gia cb dinh trong nam 2018 ctia Nha may dién (chua bao gom thué GTGT, thué tai nguyén, phi méi truong rung) la
834,23 (dong/kWh)

Gia van hanh va bao dudng thang t, nam j FOMC;j,t (chua bao gém thué GTGT, thué tai nguyén nudc, phi dich vu moéi
truong rung) dugce xéc dinh theo cong thirc sau;

FOMC;, = FOMC*' + FOMC;,™
Trong doé:

FOMCjSCI: Thanh phan gia van hanh va bao dudng theo chi phi sira chira 16n va chi phi khac nam j
(dong/kWh)

FOMC™ = FOMC,™ x (1+i) """
FOMC2015%; 62,36 (dong/kWh)

FOMCbSCl: Thanh phan gi4 van hanh v:‘f bao dudng theo chi phi sita chira 16n va chi phi khac nim
co sO (nam 2016) la 62,36 dong/kWh
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1 Ty 1é truot thanh phan gia vin hanh va bao dudng theo chi phi khac 1a 2,5%/nam (hoic
theo quy dinh tai Thong tu quy dinh phuong phap xac dinh gia phat dién, trinh tu kiém
tra hop dong mua bén dién)

L: S thir tu ndm thanh toén tinh tir ndm co s& (ndm 2016) (ndm co s&), L=1
FOMC, *: Thanh phén gid van hanh va bao dudng theo chi phi nhan cong nam j (ddng/kWh)
T
FOMC;® = FOMC,™ x (1+) """
FOMC;s™: 41,57 (d6ng/kWh)

FOMCan: Thanh phan gia van hanh va bao dudng theo chi phi nhan cong 1a 41,57 ddong/kWh

i: Ty 1¢ trugt thanh phan gid van hanh va bao dudng theo chi chi sé gia tiéu dung Viét
Nam (CPI) nam (k-1) so v&i nam (k-2) nung khong vuot qua 2,5%/nam.

L: S6 thir tw nam thanh toan tinh tir ndm co s& (ndm 2016) (nam co s6), L=1

Pon gid mua ban dién trong nam 2018 duoc xé4c dinh la:
Peje = FC; + FOMG™ + FOMC;,™

834,23 + 62,36*(142,5%)° + 41,57*(1+2,5%)

= 943,43 déng/kWh
Don gid mua bdn dién tic nam 2019 tro di
Theo quy dinh tai Diéu 2 phu luc hop dong sb 04 ky thang 3/2018 giira Cong ty C6 phan Tu van Xay dung Dién 1 va
Tap doan Dién luc Viét Nam thi: "Khéng cham hon ngay 31/12/2018, bén Ban phai hoan thanh quyét toan von dau tu
du 4n nha may thuy dién Song Bung 5 dé hai bén tinh toan lai gid hgp dong mua bén dién va hoan thanh dam phén gia
dién, hop dong mua ban véi bén mua theo quy dinh hién hanh"

Can cr Vin ban sé 1374/DTDL-GP ngay 24/08/2018 ctia Cuc Diéu tiét Dién luc vé viéc gia dién va hop dong sira doi
b6 sung s6 05 Nha may Thiy dién Séng Bung 5 va van ban sé 3869/EVN-TTD ngay 9/8/2018 cua Tap doan Dién luc
Viét Nam vé gia dién va hop dong sira d6i bd sung s6 05 Hop dong mua ban dién Nha méy thiy dién Séng Bung 5 thi
don gia mua ban dién cua Nha may thuy dién Song Bung 5 tir nam 2019 tré di duge xéac dinh nhu sau:

Gia cb dinh tir nam 2019 ctia Nha may dién (chwa bao gdbm thué GTGT, 569,36 dong/Kwh
thué tai nguyén, phi méi trudong rimg)

Gia van hanh va bao dudng theo chi phi sira chira 16n va chi phi khac 45,45 dong/Kwh
trong nam co s& 2018 (chua bao gdbm thué GTGT, thué tai nguyén, phi

moi truong rung) (*)

Gia van hanh va bao dudng theo chi phi nhan céng trong nam co s¢ 2018 30,30 dong/Kwh
(chua bao gém thué GTGT, thué tai nguyén, phi moi truong rung) (*)

(*) Ty 1€ trugt thanh phén gia chi phi sira chira 16m, chi phi khac va chi phi nhan cong dugc xac dinh theo chi sb gia
tiéu dung Viét Nam (CPI) hang nam nhung khong qua 2,5%/nam.

+) Doanh thu theo gia tri truong dién canh tranh
- Céan ctr theo théng tu 51/2015/TT - BCT thi: "Ty 1¢ san lugng dién ning thanh toan theo gia hop dong dugc quy dinh
cho nha méy dién theo loai hinh cong nghé (thuy dién, nhiét dién), ty 1€ nay khong cao hon 95% va khong thép hon
60%". Ddi véi san luong dién khong thuc hién thanh toan theo gia hgp déng mua ban di¢n s€ thuc hién tham gia thi
truong dién canh tranh va theo don gia trén thi truong phét dién canh tranh.

- Can ctr Quyét dinh s6 97/QD-DTPL ngay 29/12/2017 ciia Cuc Diéu tiét Dién luc vé viéc phé duyét K& hoach vén
hanh thj truong dién canh tranh (VCGM) nam 2018 thi ty 1¢ san luong dién thanh toan theo gia hop df)ng ap dung
trong thi truong phat dién canh tranh nam 2018 dbi véi céc nha may thiy dién 1a 80% (bao gdm nha may c6 hd didu
tiét dudi 2 ngay, tir 2 ngay dén 1 tudn, va trén 1 tudn)

- Tham dinh vién gia dinh ty 1€ san luong dién tham gia thi truong dién canh tranh cia Nha may thiy dién Séng Bung 5
la 20% trén tong san lugng dién binh quan nhiéu ndm cua Nha mdy thiy dién Séng Bung 5 tinh tir nam 2018. Dong
thoi ty 1€ nay s€ tang thém 5%/nam va on dinh khi dat ty 1€ tham gia thj trudng dién canh tranh 1a 40% tir nam 2022.

- Gia di¢n theo thi truong dién canh céc ndm da tham gia thi truong dién canh tranh cia Nha mdy thuy dién Séng Bung
5 nhu sau:
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(khéng bao gbém thué tai
nguyén va phi méi truong
rirng) - dong

Noi dung Nim 2017 Nim 2016 Nim 2015 Niim 2014
I - San luwgng phit dién 250.018.629 169.499.256 151.713.258 125.930.100
(kWh)

1. San lugng thanh toan theo 230.162.693 152.543.687 136.379.623 125.930.100
gia hgp dong mua béan dién

2. San lugng tham gia thi 19.855.936 16.955.569 15.333.635

truong dién canh tranh

Il - Doanh thu bén dién 229.512.342.922|  157.302.180.946 146.100.615.016|  118.220.659.278

1. Doanh thu theo san lugng
thanh toan theo hop dong

216.527.451.836

143.204.962.482

128.030.462.480

118.220.659.278

2. Doanh thu theo san lugng
tham gia thi truong dién
canh tranh

12.984.891.086

14.097.218.464

18.070.152.536

III - Pon gia ban dién binh
quin (khéng bao gom thué
tai nguyén va phi moi
truong rimg) - dong/kWh

1. Theo san lugng hop dong

940,76

938,78

938,78

938,78

2. Theo san luong tham gia
thi truong canh tranh

654

831

1.180

3. Gia dién theo thi trudng
dién canh tranh binh quan

889

Ty 1& trugt gia ddi voi gia dién tham gia thj truong dién canh tranh dugc thim dinh vién ude tinh theo ty 1é truot gia
ctia chi phi van hanh, bao dudng la 2,5%

7.1.2 Chi phi vdn hanh va bao dwong nha may thuy dién

- Chi phi van hanh va bao dudng nha may thiy dién dugc xac dinh bao gdm chi phi nhan cong, chi phi sira chira 16n va
chi phi khac. Cac chi phi nay dugc xédc dinh theo chi phi nhan cong , chi phi sira chita 16n va chi phi khac dugc quy

dinh tai phu luc hgp dong mua béan dién s6 .... ngay..., cic chi phi nay phu hgp véi chi phi thuc té.

- Ty 1& trugt thanh phan gia chi phi stra chira 16n, chi phi khac va chi phi nhin céng dugc xac dinh theo chi sb gia tiéu
dung Viét Nam (CPI) hang ndm nhung khong qua 2,5%/nam.

7.1.3 Ty suit chiét khiu

Do Nha may thiy dién Song Bung 5 dang dugc van hanh va khai thac bi Cong ty C6 phan Tu van Xay dung Dién 1
nén theo huéng dan tai Thong tu 126/2015/TT - BTC vé ban hanh tiéu chuén thdm dinh gia s6 10 thi ty suat chiét khau
dugc xéc dinh theo chi phi str dung vn binh quén gia quyén (WACC), cu thé nhu sau:

WACG=

Trong do

E

£

FE+D

<R, +

><
D

R,><(1-177)

E: Vén clia chii s& hiru khi thue hién dau tr xay dung Nha méy, dugce xac dinh theo bao céo cia chu dau tu dugce néu
tai Quyét dinh s6 201/QD - TVDI - HDQT ngay 29/06/2018 ciia Céng ty Cb phin Tu van Xay dung Dién 1 v& viéc
phé duyét quyét toan dur an hoan thanh du 4n Thay dién Song Bung 5, tinh Quang Nam.

D: Vén vay dugc xac dinh theo sé du ng gbc vay binh quan hang nam dbi véi du an Nha may thay dién Song Bung 5

Ry: Chi phi sir dung von vay dugce xac dinh theo 13i suét vay quy dinh tai Hop dong vay sé 01/2009/SB5-HPTD ngay
14/08/2009 véi Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam - chi nhanh Thang Long va cac van ban thong bao 1ai suit

cho vay cua Ngéan hang.
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R.: ty suat von héa von s& hiru 12 ty suét dung dé von héa thu nhép tir vén s& hiru. Chi phi sir dung vén chii s& hitu cia
doanh nghiép (Ty suét chiét khdu) duoc xac dinh theo huéng din tai diém d Muc 6.4 ciia Tiéu chuin thdm dinh gia sb
12 - thdm dinh gi doanh nghiép ban hanh tai Théng tu s6 122/2017/TT — BTC ngay 15/11/2017, chi phi sit dung vén
chu s¢ hiru dugce xac dinh nhu sau:

R.=R¢+ B xRy —Ryp
Trong do:
R;:  Laty suat lgi nhuan phi rii ro dugc ude tinh trén co s& 1ai suat trai phiéu Chinh phu ky han 10 ndm. Cén ctr két
qua tring thau trai phiéu chinh phu tai ngay 27/06/2018 thi 13i suét trai phiéu chinh phu ky han 10 nam la 4,37%/nam.
B.. Lahé sé riiro c6 tinh dén anh hudng clia co cau von cia doanh nghiép cin thdm dinh gia duoc udc tinh thong
qua hé sb rii ro ctia cac ¢b phan cua cac fioanh nghiép c6 cung nganh nghé kinh doanh v&i doanh nghiép can thim
dinh gid trén thi truong ching khoédn. Hé s6 B; dugc xac dinh theo cong thirc sau:

B Hiép phuong sai (cb phiéu, thi truong)
L= ——
Phuong sai cua thi truong
Tham dinh vién xéc dinh hé sb B, cta cic doanh nghiép trong ciing nganh nghé san xuét va kinh doanh thuy dién nhu

sau:

+) Cong ty C6 phan Thiy dién Cin Pon - ma chimg khoan SJD - niém yét trén san giao dich chimg khoan Ho Chi
Minh (HOSE)

+) Cong ty C6 phan Thily dién Mién Trung - ma chimg khodn CHP - niém yét trén san giao dich chimg khoan Hd Chi
Minh (HOSE)

+) Cong ty C6 phan Thiy dién - Dién luc 3 - ma chimg khoan DRL - niém yét trén san giao dich chimg khoan Hd Chi
Minh (HOSE)

Két qua xac dinh hé s6 B, ctia timg ma cb phiéu nhur sau:

B. (SID) = 0,216
B (CHP) = 0,250
B, (DRL) = 0,199

Chi tiét chi s6 VNIndex va gid dong cira cé phiéu tai phién giao dich cudi thang xem tai Phu luc s6 2

Do ¢6 thé ¢6 su khac nhau vé co cdu von tu cé gitra Nha may thily dién Song Bung 5 va cac doanh nghiép cing nganh
nghé, thAm dinh vién diéu chinh hé s6 rii ro cia cac doanh nghiép cing nganh nghé theo co ciu vén ciia doanh nghiép
can thAm dinh gia theo cac budc sau:

+) Buéc 1: Loai bo sy anh hudng ciia co ciu von trong hé sb rii ro theo cong thirc:

Bi
Pu =
D
Trong do: 1+€><(1—t)
By : Hé s6 rui ro phi don bay
D/E: Ty trong ng trén von chi s& hiru ciia doanh nghiép ciing nganh nghé véi doanh nghiép can thim dinh gia

t: Thué suét thué thu nhap doanh nghiép, dugc xac dinh theo quy dinh hién hanh theo mirc thué suit cac cong ty trong
cung nganh nghé dang ap dung

+) Budc 2: Tinh toan hé sb rii ro phi don bay binh quén ciia céc doanh nghiép ¢é ciing nganh nghé kinh doanh
v6i doanh nghiép can thim dinh gia.

= Hé s6 By No phai tra dai han | Gié tri von chii s | Hé s6 rii ro phi don
Doanhnghitp tai 30/06/2018 | hiru tai 30/06/2018 bay (By)
Coéng ty C6 phan Thiy dién 0,216[  104.557.401.934 768.163.064.021 0,192
Can Pon - SID
Céng ty C6 phan Thiy dién 0,250  871.923.490.334| 1.359.051.956.029 0,155
Mién Trung - CHP
Cong ty C6 phan Thuy dién 0,199 0 100.152.292.199 0,199
Dién luc 3 - DRL
HEé s rii ro phi don bay (By) binh quéin 0,182
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+) Budc 3: Udc tinh hé s6 riii ro ¢6 tinh dén anh hudng cta co cdu von (B;) ciia Nha may thiy dién Song Bung 5
theo cong thirc
B, thim dinh = Py, binh quan x (1 oL ,))
E

Trong do:

By : Hé s6 rii ro 6 tinh dén anh hudng cta co ciu von cia Nha may thiy dién Song Bung 5.

D/E: Ty trong vay ng trén von tu cia Nha méy thiy dién Séng Bung 5 tai thoi diém tham dinh gia. Ty trong nay duoc
xac dinh theo ty trong vay no trén von tu c6 binh quén theo doi song kinh té ctia dy n. Ty trong nay duoc xac dinh la
0,33. (Chi tiét xem tai Phu luc s6 2)

t: Thué suét thué thu nhap doanh nghiép ctia du 4n nha may thuy dién Séng Bung 5, dugc xic dinh theo quy dinh hién
hanh 1a 20%

Hé s6 By cia Nha may Thuy dién Song Bung 5 xac dinh 1a 0,23

R,: Laty suft lgi nhuan du kién khi dau tu trén thi truong chimg khoan Viét Nam dugc thdm dinh vién udc tinh
theo phuwong phép thong ké theo chi s6 VN-INDEX trong giai doan tir 01/07/2013 dén 30/06/2018. Chi s gia VN-
INDEX duogc théng ké theo thang, cu thé 1a chi sb déng cira cua phién giao dich cudi cung cua thang.

Ty suét R,, dugc xac dinh Ia 15,03%

Chi phi sir dung vén chii ciia Nha méy thuy dién Séng Bung 5 dugc xac dinh la:
R.=R;+ B xR, —Rp =4,37% + 0,23 x (15,03% - 4,37%) = 7,00%

Két qua xdac dinh ty suat chiét khiu (WACC) hang nam xem tai Phu luc s6 2

Két qua xdc dinh

Gia tri Du an Nha may Thiy di¢én Song Bung 5 theo phwong phap 1.685.559.866.000 dong
dong tién chiét khiu

Chi tiét xem tai Phu luc sé 03

7.2 Theo phuong phap chi phi thay thé

N
N
~

Can ctr theo Tiéu chudn thdm dinh gia s 09 - Tiép can tir chi phi thi Phuong phép chi phi thay thé dia trén chi phi dé
tao ra tai san thay thé, twong tu véi tai san tham dinh gia vé chirc nang, céng dung, nhung dugc thiét ké, ché tao hodc
xay dung véi cong nghé, nguyén vat liéu va k¥ thuat mai hon. Cong thire x4c dinh nhur sau:

Gia trj uc tinh ctia tai san = Chi phi thay thé (Chi phi diu tur) - Tdng gia tri hao mon

Thuyét minh chi tiét tinh todn nhi sau:

Chi phi thay thé (chi phi dau tu)

Chi phi thay thé 1a chi phi diu tu xay dung méi Nha may Thiy dién Séng Bung 5. Chi phi nay dugc xac dinh theo suét
vén dau tu xiy dung dugc ban hanh theo quyét dinh sé 706/QD - BXD ngay 30/06/2017 ciia Bd Xay dung vé viéc
cong bd suat vén ddu tu xay dung cong trinh va gia xay dung tng hop bd phan két ciu cong trinh nam 2016.

Suat von dau tu xay dung ddi véi Nha mdy thuy dién c¢6 cong suét tir 60 30.570.000 dong/kWh
MW - 150 MW 1a

Suit von dau tu xay dung nha may thuy dién dugc tinh cho mot don vi cong suét 1ap dat may phat dién (1 kWh) va da
bao gébm thué GTGT.

Suat vén dau tu xdy dung nha may thiy dién dugc tinh cho mét don vi cong suét Ip dat may phat dién (1 kWh).

Suat von dau tu xay dung nha méy thiy dién néu trén duoc tinh to4n theo tiéu chudn vé thiét ké cong trinh thuy loi
TCVN 5060:1990; tiéu chuén thiét ké nha cong nghiép TCVN 4604:2012 va céc tiéu chuén thiét ké chuyén nganh
dién.

Suat vén dau tu xdy dung nha may thiy dién bao gom:

- Chi phi xay dung c4c hang muc cong trinh chinh nhu tuyén dau méi (dap dét, dép tran), tuyén ning luong (cira ldy
nude, duong hdm din nude, thap diéu p, duong ng ap luc, nha may, kénh xa, tram phan phéi dién...); C4c hang muc
tam va dan dong thi cong (dé quay, cdc cong trinh phuc vu thi cng tuyén ning lugng...); chi phi xay dung hé théng
quan tric, hé thong diéu hoa, thong gi6, cac hé thong cap thodt nudce sinh hoat, hé thng chiéu sang, hé théng chéng
sét, h¢ thong bao chdy va chira chdy... cic cong trinh phu tro ciia nha may.
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- Chi phi thiét bi bao gdm toan bd chi phi mua sim, lip dat, thi nghiém va hiéu chinh cac thiét bj chinh, cac thiét bi
phu tr¢ nhu: thiét bi co khi thuy cong, thiét bi co dién,cac thiét bi phuc vu chung ctia nha may.

Suét vén dau tu chua bao gdm chi phi thuc hién mot s6 loai cong viéc theo yéu cau riéng cia du an/cong trinh xiy
dung cu thé nhu:

- Chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cu gdm: chi phi bdi thuong vé dét, nha, cong trinh trén dat, cac tai san gin lién
vGi dt, trén mat nude va chi phi bdi thuong khac theo quy dinh; cac khoan hd trg khi nha nudce thu hdi dat; chi phi tai
dinh cu; chi phi td chirc boi thudng, hd tro va tai dinh cu; chi phi sir dung dat trong thdi gian xiy dung (néu c6); chi
phi chi tra cho phan ha tang k¥ thuét da dugc dau tu xdy dung (néu c6) va cac chi phi c6 lién quan khic;

+ Lai vay trong thoi gian thuc hién dau tu xay dung (d6i vai cac du an c6 sir dung von vay);

+ Vén Iuu dong ban dau (d6i véi cac du an dau tu xdy dung nham muc dich san xuat, kinh doanh);

+ Chi phi du phong trong téng mirc dau tu (du phong cho khéi lugng cong viée phat sinh va du phong cho yéu t6 trugt
gié trong thoi gian thuc hién du an);

+ Mot sb chi phi khac gom: danh gia tic dong moi truong va xir 1y cac tac dong clia du 4n dén méi truong; dang kiém
chét luong quéc té, quan tric bién dang céng trinh; chi phi kiém dinh chat lugng cong trinh; gia cb dac biét vé nén
méng cong trinh; chi phi thué tur van nude ngoai.

Xac dinh chi phi dau tu xdy dung Nha mady thiy dién

No¢i dung S6 tién (khong bao gom thué GTGT)

1. Gia tri ddu tur theo suit dau tw quy dinh tai Quyét dinh 706/QD - 1.584.081.818.182
BXD ={(1.2) x (1.3)}

1.1 Suét von dau tu (bao gobm thué GTGT) - dong/kWh 30.570.000
1.2 Suét von dau tr (khong bao gdom thué GTGT) - dong/kWh 27.790.909
1.3 Cong suat Nha may thiy dién Song Bung 5 - kWh 57.000
2. Chi phi diu tur chura xdc dinh trong suat dau tu xiy dung theo 157.266.819.795
Quyét dinh 706/QP - BXD

2.1 Chi phi boi thuong, giai phéng mat bang, tai dinh cu 21.533.606.409
2.2 Chi phi 13i vay trong thoi gian dau tu xay dung 135.733.213.386
Tong cong {=(1) + (2)} 1.741.348.637.977

(2) Chi phi bdi thuong, giai phéng mat bing va chi phi 13i vay trong thoi gian du tu xay dung duge xac dinh theo chi
phi phét sinh thuc té ciia Dy 4n Nha may thily dién Song Bung 5.

Gida tri hao mon
Gia tri hao mon cia Nha may Thuy dién Séng 5 1a gia tri hao mon sau thoi gian dua vao sir dung. Gia tri nay dugc xac
dinh theo cac phuong phép tudi doi quy dinh tai Tiéu chuén thim dinh gia s6 9 va phi hop véi hién trang sir dung tai
san thuc te (Chi tiét hién trang thuec té tai san xem tai Phu luc so 5)

Phuong phap tudi doi xac dinh ty 1¢ hao mon ciia tai san thong qua ty 1& tudi doi hiéu qua va tudi doi kinh té cua tai
san tham dinh gia.

Tubi doi hiéu qua
Tudi doi kinh té

Ty 1€ hao mon = x 100%

Trong d6 : Tudi doi kinh té = Tubi doi hiéu qua + Tudi doi kinh té con lai.

Tudi doi kinh té 1a tong sb thoi gian tdi da (tudi doi ky vong tdi da cia tai san) sir dung tai san dap tmg dugc hidu qua
kinh té. Tudi doi kinh té 1a s6 nam du tinh sir dung vao hoat dong san xuét, kinh doanh theo quy dinh hién hanh, &
diéu kién binh thudng, phi hop véi cic thong s6 kinh té - k§ thuat cia tai san va dép (mg dugc hidu qua kinh té cia
vi¢c sur dung tai san.

Tudi doi hidu qua 1 s6 nam thé hién thyc trang cua tai san thdm dinh gi tai thoi diém thim dinh gia. Tudi doi hiéu
quéa dugc xac dinh bang tudi doi thuc té cia tai san do tai san dugc bao dudng, duy tu theo dung dinh ky, dung quy
trinh.

Tudi doi kinh té con lai 12 thoi gian sir dung con lai (tinh tir thoi diém thdm dinh gia) coa tai san phét huy dugc hi¢u
qua.

D4i v6i Nha may thiy dién Song Bung 5, tudi doi duge xac dinh nhu sau:
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Tubi doi kinh té ctia nha may thily dién dugc xac dinh theo huéng dan tai 40 nam

thong tu 56/2014/TT - BCT ngay 19/12/2014 vé viéc quy dinh phuong

phép xac dinh gia phat dién, trinh tu kiém tra hop déng mua ban dién (1)

Tubi doi thyuc té ciia nha may (theo thoi gian van hanh Nha may thuy dién 5,50 nam

Séng Bung 5 tir nam thang 12/2012 dén thoi diém thim dinh gia

30/06/2018) (2)

Tudi doi hidu qua (duogc xac dinh bang tudi doi thuc té ciia nha may do 5,50 nam

Nha mdy dugc bao dudng, duy tu ding dinh ky, ding quy trinh) (3) = (2)

Ty 1¢ hao mon cuia Nha mdy Thuy dién Song Bung 5 {(4) = (3)/(1)} 13,75%
T Ty 1@ chét luong con lai cua Nha may Thuy dién Song Bung 5 {(5) = 86,25%

100% - (4)}

Két luin

Ty 1€ hao mon cua Nha may Thuy dién Song Bung 5 (1) 13,75%

7.3

7.3.1

Téng gia tri diu tu ciia Nha may xéac dinh theo phwong phap chi phi thay 1.741.348.637.977 dong
thé (2)
Gia trj hao mon ciia Nha may xéc dinh theo phuong phap tudi doi {(3) =

(1) x(2)}
Gi4 tri cia Nha mdy Thuy dién Song Bung 5 {(4) =(2) - 3)

239.435.437.722 dong
1.501.913.200.255 dong

Theo phwong phdp chi phi tdi tao

Cin ctr theo Tiéu chuén thdm dinh gi4 s 09 - Tiép can tir chi phi thi Phuong phép chi phi téi tao dua trén chi phi tao
ra tai san giéng nguyén mau vdi tai san tham dinh gia. Chi phi tao ra tai san giéng nguyén mau dugc xac dinh theo gia
tri quyét toan dy 4n hoan thanh déi véi Nha may Thiy dién Song Bung 5 va c6 diéu chinh theo hé sé truot gia trong
qué trinh ddu tu xdy dyng. Cong thirc xac dinh nhu sau:

Gia trj udc tinh cia tai san = Chi phitditao - Tdng gia tri hao mon

Thuyét minh chi tiét tinh todn nhw sau:

Chi phi tai tao

Chi phi tai tao Nha may thay dién Séng Bung 5 dugc xac dinh theo gia tri quyét toan du 4n hoan thanh va cé diéu
chinh theo hé sb truot gia trong dau tu xay dung tir khi dua vao sir dung dén thoi diém tham dinh gia. Trong dé:

Gia tri quyét toan dy 4n hoan thanh déi véi Nha méay Thiy dién Séng Bung 5 dugc xéc dinh theo gia tri quyét toan do
Cong ty C6 phan Tu vin Xay dung Dién 1 1ap.

Chi s6 gia xay dung dugc xac dinh theo quy dinh cua tinh Quang Nam vé viéc ban hanh chi sé gi4 xay dung. Do chua
¢6 van ban ban hanh chi s6 gia xay dung dbi vai cong trinh Nha may thuy dién nén thim dinh vién van dung chi s0 gia
xay dung dbi v6i cong trinh nang lugng (bang binh quéin chi s6 gia duong diy va tram bién 4p) trén dia ban tinh
Quang Nam dé x4c dinh mirc o truot gia ciia cong trinh tir khi dua vao sir dung dén thoi diém thim dinh gia. Cu thé
nhu sau:

+) Chi sb gia xdy dung cong trinh

Niim gbe 2011 2011 2016 Chi sb gid xay
o . N dung cng trinh tir

LOgLEoHE trivlthol diem T12/2012 Nim 2016 Thang 3/2018 (*)| thdng 12/2012 dén

so sanh thang 3/2018

Cong trinh nang luong 106,271 120,954 102,660 1,1684

- Puong day 108,896 127,563 101,920

- Tram bién ap 103,645 114,345 103,400

(*) Tai thoi diém thdm dinh gi4, chi s6 gia xy dung thang 3 nam 2018 1a chi s gia xay dung gan nhat dugc cong bd
bai S& Xay dung tinh Quang Nam. Tham dinh vién gia dinh khéng c6 sy thay déi déng ké vé chi sé gia xay dung tir
thoi diém thang 3/2017 dén thoi diém thim dinh gia.
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Chi sb gia xay dung cong trinh chua xét dén su bién dong cuia chi phi bdi thuong, hd trg tai dinh cu (néu c6), chi phi
1ap bao céo danh gia tic dong méi trudng (néu c6), chi phi thué tu van nude ngoai (néu c6), chi phi ra pha bom min va
vat nd, 1ai vay trong thoi gian xay dung (ddi v6i cac dur an c6 sir dung von vay), von luu dong ban dau (déi véi céc du
an san xuét, kinh doanh). Ddi véi chi phi bdi thuong giai phong mit bang va chi phi 13i vay trong thoi gian diu tu xay
dung cua Du an Nha méy thiy dién Song Bung 5 dugc xéc dinh theo sb thuc té da phét sinh cua du an.

Gia tri Nha méy Thuy dién Séng Bung 5 tai thoi diém thim dinh duoc xéc dinh theo Béo cdo kiém toan doc 1ap vé bao
céo quyét toan du 4n hoan thanh nhu sau:

Gia tri dau tu Gia trj chua bao | Chi s6 gid xdy dung |Gi4 tri sau khi diéu

gbm thué VAT (CSGXD) chinh theo CSGXD

(dong)

1. Chi phi xay dung 443.823.896.478 1,1684 518.584.405.878
2. Chi phi thiét b 367.150.551.751 1,1684 428.995.717.127
3. Chi phi dén bu giai phong mat bang 21.533.606.409 1,0000 21.533.606.409
4. Chi phi tu van dau tu xay dung 47.336.726.763 1,1684 55.310.424.967
5. Chi phi quan Iy du 4n 16.756.795.508 1,1684 19.579.416.322
6. Chi phi khac 39.170.142.828 1,1684 45.768.209.886
7. Chi phi lai vay 135.733.213.386 1,0000 135.733.213.386
Cong 1.071.504.933.123 1.225.504.993.975

7.3.2 Gia tri hao mon
Gié tri hao mon ctiia Nha méay Thuy dién Song 5 la gié tri hao mon sau thoi gian dua vao sir dung. Gia tri nay duoc xéac
dinh theo céc phuong phép tudi doi quy dinh tai Tiéu chuan thim dinh gid s6 9 va ph hop véi hién trang sir dung tai
san thyc té. Chi tiét xac dinh ty 1¢ hao mon ciia Nha méy xem tai muc 7.2.2.

Két luan

Ty 1€ hao mon cia Nha may Thuy dién Song Bung 5 (1) 13,75%
Téng gia tri dau tu cia Nha may xéc dinh theo phuong phép chi phi tai 1.225.504.993.975 dong
tao (2)

Gia tri hao mon ciia Nha mdy xéc dinh theo phuong phap tubi doi {(3) = 168.506.936.672 dong
(1) x(2)}

Gi4 tri cia Nha may Thiy dién Song Bung 5 {(4) = (2) - (3)} 1.056.998.057.303 déng

7.3. Phan tich, danh gia
Gia tri Nha may Thuy dién Song Bung 5 dugc xéc dinh theo cdc phuong phap vai két qua nhu sau:

Phuong phap dong tién chiét khiu 1.685.559.866.000 ddng
Phuong phép chi phi thay thé 1.501.913.200.255 dong

g gy A Z00111),
Phuong phép chi phi téi tao 1.056.998.057.303 dong\>>—"1

Moi phuong phap dinh gid tiép cédn gia tri tai san ¢ cac mat khac nhau, phan anh gia tri cia tai san 1a Nha may thuyCH '?Hl?ﬁﬁr

dién Song Bung 5 ciia chu sé hitu, nha dau tu dang quan tam va céc déi tac c6 lién quan. Viéc xac dinh gia tri tai Sé’?;(; KiE}
can thdm dinh dugc can cir vao han ché ciia mi phuong phép, diéu kién 4p dung cia timg phuong phap khi x4c din u
gié tri doanh nghiép, theo nguyén tic thdm dinh gia sir dung t6t nhét va hiéu qua nhat, nguyén tic du tinh l¢i ich trong ASC

twong lai, nguyén tic cung ciu va nguyén tic dong gop. 0TS

Phuwong phdp dong tién chiét khiu

Gia tri Nha may thiy dién Séng Bung 5 dugc x4c dinh theo phuong phap dong tién chiét khiu s& gén lién véi hidu qua
kinh doanh, hi¢u qua vdn dau tu trén co s& dong tién thudn hang ndm mang lai ma Nha may c6 thé mang lai cho nha
dau tu véi ty sudt sinh 11 ky vong cuia chu s& hitu. Tuy nhién, viéc x4c dinh theo phuong phap nay phu thude vao gia
dién theo thi truong phat dién canh tranh va san lugng dién tham gia thi truong dién canh tranh. Bén canh do, san
lugng dién cac ciia Nha mdy trong twong lai ¢6 thé bj anh hudéng 16m boi yéu td thai tiét, thiy van.



Phurong phdp chi phi thay thé

Gia tri tai san x4c dinh theo phuong phap chi phi thay thé trén co s& tdng mirc dau tur va gia trj hao mon cua tai san tai
thoi diém thdm dinh gia. Gi tri x4c dinh theo phuong phap nay phan 4nh quy mé cua tai san, cling nhu nang luong
san xuét kinh doanh clia Nha méay Thiy dién Séng Bung 5. Tuy nhién, phuong phap tai san ¢ nhimg han ché cé hiru
do xem xét gia tri tai san & trang thai tinh, tai thoi diém thdm dinh gia, khong phan anh hét dugc cac yéu td rii ro tac
dong dén higu qua hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép. Ddng thoi, gia bén dién duoc xac dinh trén co s& chi phi
dau tu va khong danh gia lai trong qua trinh sir dung

Phuwong phdp chi phi tdi tao

Gia tri tai san x4c dinh theo phuong phép chi phi thay thé trén co s& téng muc dau tu va gia tri hao mon cua tai san tai
thoi diém thdm dinh gid. Gia tri xac dinh theo phuong phép nay phan anh quy mé ciia tai san, ciing nhu nang lugng
san xuét kinh doanh ctia Nha may Thily dién Séng Bung 5. Tuy nhién, phuong phép tai san c6 nhig han ché cb hiru
do xem xét gié trj tai san & trang théi tinh, tai thoi diém thdm dinh gia, khong phan anh hét dugc céc yéu té rui ro tac
dong dén hiéu qua hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép. Df‘)ng thoi, gia ban di¢n dugc xac dinh trén co s chi phi
dau tu va khong danh gia lai trong qua trinh sir dung

Két lugn vé gid tri tai san
Trén co s& phan tich két qua xac dinh gia trj tai san theo timg phuong phap va phan tich uu, nhuge diém cua timg Al
phuong phéap. Thim dinh vién sir dung két qua xac dinh theo phuong phap dong tién chiét khau 1a phuong phép chinh, /&,

S/
phuong phép chi phi thay thé va chi phi ti tao la phuong phap déi chiéu. (’/ s/ g
Gia tri Du 4n Nha mdy Thiy dién Song Bung 5 tai thoi diém 1.685.559.866.000 dong\;( Ny
30/06/2018 theo phwong phap dong tién chiét khau la: W8
Gia tri Dy 4n Nha mdy Thiy dién Séng Bung 5 tai thoi diém 1.686.000.000.000 dong ‘

30/06/2018 (sau khi lam tron)

. Thoi han ¢6 hi¢u lye cia két qua thim dinh gid

Thoi han sir dung két qua tham dinh trong vong 06 thang ké tir ngay phat hanh béo céo nay, tuy nhién ching t6i luu ¥
Cong ty Co phan Tu vin X4y dung dién 1 khi sir dung chimg thu cho muc dich néu trén can xem xét ddy du nhirng
thay ddi trong hoat dong ctia Nha méy Thuy dién Séng Bung 5 va nhimg thay déi vé thi truong tir thoi diém phat hanh
bao cdo nay dén thoi diém sir dung két qua thim dinh gia dé dua ra quyét dinh.

. Nhirng diéu khoin loai trir va han ché

Két qua tham dinh gia dugc dua ra trén co s tién hanh thdm dinh gia mot cach doc lap, khach quan, trung thue, |
chuyén nghiép, than trong véi kién thirc, ky nang cla thim dinh vién dya trén nhimg diéu kién va ky vong tai thoi |
diém dinh gia. Nhimg yéu t6 nay c6 thé thay doi trong thoi gian ngin va Coéng ty TNHH Hang Kiém toan AASC |
khéng c6 trach nhi¢m diéu chinh lai két qua nay. Théng tin gi4 dwa ra duoc dé nghi véi khach hang cho muc dich |
tham khao, trong diéu kién céc théng tin ma AASC dugc cung c4p va thu thap dugc tai thoi diém thim dinh gia. |
Céc phuong phép tinh toan trén co s tai liéu duge cung cip bdi Cong ty Cé phan Tu van Xay dung Pién 1 va dua
trén cac tai liéu khic c6 lién quan do thim dinh vién thu thap ciing nhu cac diéu kién va ky vong tai thoi diém thdm
dinh gi4 phu hop véi céc luat dinh, chinh sach quan 1y ciia Nha nuée hién hanh va céac diéu kién, gia dinh theo quan
diém hop Iy ctia tham dinh vién kém theo Béo cdo nay.

Két qua tham dinh gi4 trj Du 4n Nha mady thiy dién Song Bung 5 khong bao gdm cic quyén va nghia vu ng phai thu,” \&
phai tra lién quan dén Dy 4n Nha Thuy dién Song Bung 5 phat sinh sau thoi diém 30/06/2018. L TRE
Gia déng cira cia cd phiéu don vi hoat dong trong linh vyc thity dién dugc thAm dinh vién 14y thong tin tai thoi diém 4N
thim dinh gia. Tai cdc thoi diém khéc nhau thi gid dong cira nay c6 thé thay ddi do gi4 b phiéu duoc didu chinh boi 4 \
chia ¢b tirc, pha loang ¢ phiéu... i

Gia mua béan dién tir ngm 2019 tr& di dugc thdm dinh vién can cir trén co s& Van ban sb 1374/DTPL-GP ngay
24/08/2018 cua Cuc Diéu tiét Dién luc vé viéc gia dién va hop ddng sira dbi bd sung s6 05 Nha may Thiy dién Song
Bung 5 va van ban sé 3869/EVN-TTD ngay 9/8/2018 cua Tap doan Pién lyc Viét Nam vé gia dién va hop dong sira
ddi bd sung s6 05 Hop ddng mua bén di¢n Nha méy thuy dién Song Bung 5.



10. Cac phu luc kém theo

Cong ty TNHH Hang Kiém zoan AASC phat hanh béo cdo dé Quy Cong ty sir dung két qua tham dinh gia theo diing muc
dich thim dinh gia tai Bdo c4o nay.

fgH uy Tran Duy Toan

Gidm doc Ban Tham dinh gia Tham dinh vién
Thé tham dinh vién sb: V09.243 Thé thdm dinh vién s6: X116.1630
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Nha may thiy dién Song Bung 5 Phu luc 5

MOT SO HINH ANH VE NHA MAY THUY DPIEN SONG BUNG 5

1. Hang muc dap bé tong




Nha may thiy dién Song Bung 5

Phu luc 5




Nha mdy thiy dién Song Bung 5 Phu luc
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2. Ho chira nuwée
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3. Nha ¢ va nha lam viéc khu quan ly van hanh
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Nha mdy thiy dién Song Bung 5

Phu luc 5
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4. Nha sin xuit
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5. Phong diéu khién trung tim
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6. Tomay1vatd may 2
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Nha may thuy dién Song Bung 5 Phu luc 5

7. HE thong cap dién tw ding
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8. Hé thong Bom lam mat
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10. Hé thong kich tir
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